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Vazeni ctenari,

podoba ceskych mést vold po zméné. Moderni a udrzitelnd mésta by méla svym
obyvateltim nabizet privétivy pfistup, poskytovat jim kvalitni verejny prostor
pro traveni volného ¢asu, dostatecné moznosti pracovnich prilezitosti a prijem-
né bydleni. Pojdme spolecné vyuzit potencidl brownfield(l pro zacatek modernf
éry ceskych mést.

Proto vas 6. Cervna opét zveme na konferenci Brownfieldy. Tentokrat do
Kladna, mésta s bohatou primyslovou minulosti, kde rozsahlé nevyuzité
a zanedbané aredly nékdejsich pridmyslovych podnikl navazuji pfimo na cent-
rum a nabizeji pfilezitost pro restart. Na pozadi téchto redlii budeme diskutovat
s odborniky z fad investord, urbanistd a architektt spolu se starosty ¢i zastupci
statnf i vefejné spravy. Smyslem je nalézt zplsaob, jak nejlépe rozvijet podobné
méstské lokality, tak aby se v nich vsem dobre Zilo. Podrobné informace nalez-
nete na webu www.kfbrownfieldy.cz.

Katerina Kubiznakova
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Sebevedome

Kladno

Poptavka po Kladné ze strany developer( roste a s ni i potifeba mésta mit
rozvoj ve svych rukou. Nastaveni regulaci a jasnych pravidel v uzemi
stejné jako intenzivni dialog s investory od samého zacatku jsou

principy, z nichz zde vychazeji.

O tom s ndmi hovoril kladensky radni pro tzemni rozvoj Ondrej
Rys.

Nelze si nevSimnout, Ze Kladno konecné oziva. Jak vnima-
te zvysSeny zajem ze strany investor(?

Poslednich nékolik let vnimame pomérné velky zdjem investor(
predevsim o novou bytovou vystavbu v nasem mésté. Je nutno
fict, ze tomu predchdzela pomérné intenzivni prace na izemnim
planu a navazujicich regulacnich planech a Uzemnich studiich.
Rozvojové plochy ve mésté maji tedy pfedem nastavené pa-
rametry svého rozvoje. Potencidl Kladna je dan blizkost{ Prahy,
letisté i dvou dalnic. Ale je to i velikost mésta, které se svymi
70 000 obyvateli nabizi veskeré sluzby a zazemi a pfitom je jes-
té dostatecné malé, aby vse bylo v dosahu. Velkym benefitem
Kladna je i jeho rekreacni zazemi at uz v podobé nadstandard-
nich sportovist, nebo blizkosti kfivoklatskych lesu, které pfimo
navazuji na lesni prstenec kolem Kladna.

Jaké jsou priority mésta v izemnim rozvoji? Dafi se je
realizovat?

Prioritou je jednoznac¢né kvalita Zivota v nasem mésté. Té Ize
dosahnout z velké ¢asti diky dostatecné hustoté obyvatel. Proto
ndm dava smysl mésto zahustovat v mistech, kde se v organis-
mu mésta nachazeji nevyuzité plochy.

Jak do téchto priorit zapada rozvoj brownfield(i?

Nejvice nevyuzitych ploch v Kladné predstavuji pravé brown-
fieldy. Kladno je obehndno lesy a v dtsledku toho ve svém kata-
stralnim Uzemi nema uz témér zadné greenfieldy, takZe veskery
dalsi rozvoj je nutno soustfedit dovnitf mésta a recyklovat jiz
drive vyuzité plochy. Pro Kladno je vyuzivani brownfieldt tedy
de facto nutnostfi, kterd ale perfektné zapada do soucasné pred-
stavy o udrzitelnosti a fungujicim mésté kratkych vzdalenosti.

V Kladné je momentalné planovano 14 velkych a fada
mensich rezidencnich projektd s téméf 2 500 byty. Dokaze
mésto reagovat i na nardst poctu obyvatel v souvislosti

s intenzivni vystavbou?

S kazdym developerem se snazime jednat pokud mozno hned
od zacatku, nejlépe jesté pred zahdjenim praci na studii. Sou-
Casné mame témér pro vsechna rozvojova Uzemi zpracované
regulacni plany nebo uzemni studie, investofi tedy vstupuji do
prostiedi, kde jsou nastavena jasnd pravidla. V piipadé vsech
vétsich projektd jedndme s investory o vybudovani Skolek
a dalsi vybavenosti, kterou pak predaji do majetku méstu. Na-
priklad v rdmci nejvétsi rozvojové lokality je soucdsti Gzemnf
studie i centralni park se dvéma skolkami, naméstim a budovou
nové zakladni Skoly, kterou by mélo vybudovat mésto.

Letos se zacala realizovat dal$i etapa modernizace vlakové
trati z Kladna do Prahy a celkové dokonceni je planovano
na rok 2029. Jak tento projekt vnimate?

Nejvétsi vyzvou bylo postavit opravdu smysluplnou a modernf
Zeleznici, kterd by spojila centrum Prahy s letistém a obslou-
Zila vétsinu Uzemi mésta Kladna. Bohuzel to se naplnit nepo-
vedlo — stavét dopravni infrastrukturu na evropské drovni se
v tomto staté stale nedafi. Pro mésto je dulezité, aby rozsiteny
Zeleznicni koridor nepredstavoval ve mésté bariéru, a toho se
podafilo dosdhnout. Velkou vyzvou také je, aby opravdu doslo
k dokonc¢eni modernizace v celé délce a fungovalo spojeni Klad-
na az do centra Prahy, tedy na Masarykovo nadrazi. A také aby
modernizace trati pokracovala dale smérem na Kralupy nad
Vitavou a trat tedy obslouzila i dalsi ¢asti mésta, kde také do-
chazi k rozvoji bydleni i podnikani na tzemi brownfield(i Poldi
a ve Ctvrti Dubi. Pfes uvedené vytky bude modernizace trati
znamenat jednoznacné zvyseni komfortu dojizdéni z Kladna do
Prahy. To s sebou nese zvySeny zajem o rezidencni vystavbu
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predevsim v blizkosti vlakovych stanic. Povazujeme za zasadni
nabidnout témto novym obyvateldm kvalitni zazemi v Kladng,
aby ziskali vztah k mistu, kde budou bydlet, a nevnimali ho jen
jako ,nocleharnu”. A samoziejmé sledujeme i to, aby dopad na
stavajici obyvatele nebyl negativni, ale pfinesl jim i pozitivni
zmény, napf. ve vyssi dostupnosti sluzeb nebo kvalitné fese-
ném prostredi.

Budovani infrastruktury je vzdy otazkou financi a u vel-
kych rozvojovych ploch to plati dvojnasob. Vnimate
potiebu zmény rozpoctového urceni dani (RUD), ktera by
pomohla méstu zafinancovat rozvoj infrastruktury u vel-
kych projektt?

RUD je bohuzel nastaveno dlouhodobé nevhodné a nedostatec-
nost financovani pocituje vétsina samosprav. Jeho zména, kterd
by spravedlivéji rozdélila finance a ponechala jich vice v obcich,
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by jisté prospéla celé zemi. Je velmi smutné, Ze se na pfijmech
obci napfiklad neprojevi, zda v nich sidlf firmy a pramysl.

Jak v oblasti rozvoje mistni infrastruktury funguje komu-
nikace s developery? Uvazujete naptiklad po vzoru Prahy
o zavedeni transparentniho systému kontribuci vazanych
na zménu tzemniho planu a vystavbu novych byta?
Komunikaci se snazime zahajit vzdy od pocatku pfipravy projek-
tl a s vétsinou developert se ndm dafi komunikovat efektivné
a Vverim, ze ku prospéchu rozvoje mésta. Mésto ma nastavena
jasnd pravidla jak z hlediska dzemniho pldnovani, tak prispév-
ka developerl. Prispévky developerd, které pouziva stéle vétsi
pocCet mést, nahrazuji vyse zminéné nedostatky RUD. Pfispévky
developert jsou v nasem mésté uréené primarné na rozsireni ka-
pacity COV, tak aby bylo mozné pokryt vysoké naroky nartistu
obyvatel a neblokovat rozvoj mésta. Dalsi navysovani prispévkd
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¢i platby za zménu Gzemniho planu nepredpokladame. Smys-
lem spoluprace mezi méstem a developery by mélo byt pre-
devsim dosazeni co nejvyssi kvality vybudovaného prostredi.

Byty jsou jedna véc, pracovni prilezitosti druha. Kladno
laka i primyslovy development. V dnesnim pojeti jde

v okoli velkych mést zejména o velka logisticka centra.
Jaké vyzvy pro mésto vystavba hal pfinasi?

Nejvétsim problémem a vyzvou je samoziejmé vyvolana dopra-
va. Aredl byvalych ocelaren se dnes nachazi uprostied mésta,
a je proto nezbytné najit cestu, jak vyvést dopravu mimo oby-
dlené Uzemi na dalni¢ni sit. Proto pfipravujeme projekt silnicni-
ho napojeni primyslové zény Poldi skrz pramyslovy aredl. Jeho
realizace se vsak neobejde bez spoluprace kraje a statu. Pokud
stat chce jit udrzitelnou cestou rozvoje primyslu v brownfiel-
dech, mél by podobné projekty vyznamné podpofrit, protoze
mésta ani investofi na né nedosahnou.

Dafi se umistovat v Kladné nové investory? Jaké jsou

v oblasti rozvoje ploch pro pramysl priority mésta? Umoz-
fujete stavét nové haly i na zelené louce?

Stavba novych hal na zelené louce uZ v Kladné mozna nenf. Pri-
mysl by mél v souladu s tzemnim planem sméfovat vyhradné
do brownfieldl, pfedevsim do arealu byvalé Poldi. Velkou ¢ast
této plochy se v poslednich letech povedlo pfipravit pro novy
rozvoj. Velkou zdsluhu na tom ma majitel aredlu, ktery plochu
postupné vycistil od starych zdtézi. Po celou dobu intenzivné
spolupracuje s méstem. Vznikla tak nejen Uzemni studie, ale
i spolecny projekt zasitovani. Vérime, ze se do tohoto mista nynf
povede privést zajimavé firmy, které vyuziji potencial naseho
mésta a schopnosti jeho obyvatel a nebudou plochu jen kon-
zumovat, jako se to déje v pfipadé logistiky.

Jaka je vize Kladna, aby se z néj stalo sebevédomé mésto?
Mésto, kde budou lidé radi zit, pracovat a nezistala mu
ndalepka ,nocleharna Prahy"?

Mésto Kladno md pomérné pohnutou historii spojenou s ex-
trémné rychlym rozvojem prdmyslu pfed 100 lety a masiv-
nim pfichodem obyvatel z celé zemé. Sotva se novi obyvatelé
s méstem identifikovali, byli nuceni znovu opoustét své domo-
vy kvuli rozsahlym asanacim, které probihaly od 60. do 90. let
minulého stoleti. A zahy na to doslo ke krachu Poldi a uzavfeni
dolt a lidé tak prisli o identitu spojenou se zaméstnanim. Pres-
toze je to jiz 30 let, m& v myslich mnoha lidi obraz mésta velkou
setrvacnost a méni se jen pomalu. Nova vize Kladna je moder-
ni mésto, kde muzete prozit cely Zivot, kde je Siroka nabidka
a dobrd dostupnost vybavenosti a sluzeb, kde najdete kvalitnf
zameéstnani i bydleni. Mésto, kde kromé kvalitni architektury
a vefejného prostoru najdete i dostatek parkt. Mésto, kde je to
z kazdého domu kousek do lesa a kde je Siroka nabidka travenf
volného Casu sportem i kulturou. DdleZité jsou i kvalitni Skoly
vsech stupfili od matefskych az po perspektivni fakultu biome-
dicinského inZzenyrstvi. Ostatné na moderni technologie a sou-
¢asné vyzvy se orientuje i mésto zapojenim do mezindrodnich
vyzkumnych projektt nebo tieba elektrifikaci méstské dopravy.
A samoziejmé je dulezité, aby mésto nezapomnélo na svou his-
torii a pramyslové dédictvi. V této oblasti nds vsak znacné limi-
tuje fakt, ze se mnohé objekty nedochovaly a ty zbylé nejsou
ve vefejném vlastnictvi.

DN 02/ 23



FOCUS

Kladenské brownfieldy

ozivaji

O obrovském potencidlu rozvoje Kladna se hovoii jiz roky. Nejvétsi stredoCeské mésto jako by se
teprve nyni probouzelo z dlouhého spanku — davno planované spojeni s Prahou moderni zeleznicni
trati se konecné zacina realizovat, pro novou vystavbu uz byly odblokovany rozsahlé brownfieldy,
coz by mélo napomoci feSeni situace s byty v hlavnim mésté. To vie déla z Kladna lukrativni lokali-

tu pro reziden¢ni i primyslovy development.

tfedocesky kraj je v ramci Ceské republiky v mnoha ohle-

dech velmi specificky. Jde o nejvétsi a souc¢asné i o nejlidna-
0 15 000 ro¢né. Stiednf Cechy patfi do tficitky region(i z celé
Evropy, odkud se nejvice dojizdi za praci. V ramci CR drzi jasné
prvenstvi.

NOCLEHARNA PRO PRAHU, NEBO SEBEVEDOME MESTO?
Denné absolvuje cestu do Prahy az na 200 000 StfedoCechd
a s rostoucim poctem obyvatel se pretizenost dopravni infra-
struktury stale zvySuje. Hlavni vyzvou, pfed niz stfedoceské
obce stoji, je, jak udrzet obyvatele v misté bydlisté, aby se

Engerth — komfortni rodinné bydleni na
misté zaniklého dolu Foto: EBM Group

z nich nestaly pouhé noclehdrny, ale prosperujici a atraktivni
mista pro zivot. To znamena nabidnout nejen levnéjsi bydle-
ni, nez je v hlavnim mésté, ale i kvalifikovanou praci, mista ve
Skolach, kvalitni sluzby a moznosti traveni volného c¢asu. To je
vyzva, kterou aktudlné fesi i mésto Kladno.

Kazdoroc¢ni srovnani kvality Zivota v Ceskych obcich radi
Kladno na 134. misto z celkového poctu 205 hodnocenych
obci. V ramci StfedocCeského kraje je Kladno az na 21. misté
(z 26 obci). Jednim z jeho hlavnich problém je dostupnost bytd,
pficemz index finan¢ni dostupnosti bydleni je v tomto srovnani
problematicky v celém StiedocCeském kraji a ukazuje na vysokou
poptdvku po bydleni v regionu. Analyza agentury Czechinvest,




kterd hodnotiobce na zakladé jejich potencidlu pro budouciinves-
ti¢ni rozvoj, zafadila Kladno na 60. misto. Tedy zhruba do ctvrtiny
seznamu z celkového poctu 205 obci s rozsifenou plsobnosti. Za
velkou vyhodu je povazovana praveé jeho poloha. Kromé blizkosti
hlavniho mésta Prahy a mezinarodniho letisté je silnou strankou
Kladna pro pfipadné zasidleni investora také blizkost dalni¢niho
sjezdu. Dopravni dostupnost je vyznamné poptavanym kritériem
investord pfi vybéru konkrétnich lokalit. Atraktivitu Kladna pro
investory za¢ind zvysovat i faktor, ktery byl dlouhou dobu pro
rozvoj mésta brzdou, a to rozsahlé brownfieldové plochy. Stava-
jici trend zvysujici se poptavky po brownfieldech potvrzuje i Ra-
dovan Baloun, feditel odboru podnikatelské lokalizace agentury
Czechinvest: ,V roce 2022 jsme zaznamenali nebyvaly narlst po-
ptavky po brownfieldech, a to az na 51 %. To znamen4, Ze vice
nez polovina investorl zvazovala lokalizaci svého projektu na
brownfield. Tyto nevyuzité objekty ¢i aredly pak byly soucasti
25 % vsech nabidek nemovitosti, coZ je o 10 procentnich bodd
vice nez rok predtim. Je to jasny ukazatel toho, ze z brownfield(
se konelné stava zadané zbozi"

Z KLADNA DO CENTRA PRAHY POHODLNE VLAKEM
ZA 30 MINUT
Kladno stoji na pomysiném rozcesti a pfed novou etapou mo-
derniho sebevédomého meésta, které tézi ze své prdmyslové
minulosti. K Uspéchu je ale tfeba predevsim jasna vize mésta
o jeho budoucim sméfovani a také vybudovani potfebné infra-
struktury, jejiz nedostatecnost dosud Kladno v rozvoji brzdila.
Spojeni Kladna s Letistém Vaclava Havla a ndsledné s cen-
trem Prahy je strategicky infrastrukturni projekt, ktery se pla-
noval dlouhé roky. Nyni se kone¢né zacina realizovat, a pokud
vse pljde podle planu, z Kladna do centra Prahy se v roce 2029
skutecné dopravime pohodiné vlakem za 30 minut. Zeleznice se
diky moderni dvoukolejné trati a jeji elektrifikaci stane patefni
dopravni tepnou prazské aglomerace i smérem na zapad, kde
toto spojeni dlouhodobé chybi. Denné dojizdi z Kladna a okolf
do Prahy pres 16 000 lidi a velkd ¢ast z nich voli z nutnosti auto.

FOCUS

Komfortni dostupnost vlakovou dopravou dava Kladnu
sanci naplno vyuzit svou polohu v blizkosti Prahy, pfivést do
mésta nové obyvatele a zvysit Zivotni Urovenr tém stdvajicim.
Dtkazem toho, 7e dobré vlakové spojeni do metropole je vy-
znamnym kritériem pfi rozhodovdni o pofizeni bydleni mimo
hlavni mésto, jsou dalsi stfedoceska mésta jako Beroun, Bene-
Sov, Kolin, Nymburk nebo Kralupy nad Vitavou. Obce na téchto
trasdch tézf z moderniho vlakového spojeni jiz delsi dobu a na
poptavce po bydleni v nich se to jednoznalné projevuje. In-
vestofi si jsou védomi rostouci atraktivity Kladna souvisejici
i s jeho lepsi dostupnosti a jejich zajem o bytovou vystavbu
v této lokalité v poslednich letech setrvale roste.

MESTO KRATKYCH VZDALENOSTI

V soucasné dobé se v Kladné realizuji dva velké reziden¢ni pro-
jekty a 12 dalSich ma dzemni rozhodnuti nebo u nich probiha
Uzemni fizeni. Celkové se v ramci nich pocita s témér 2 500 novy-
mi byty. Rozvojové plochy pro bydleni nicméné umoznuji vy-
stavbu az 13 000 bytl. Mésto dlouhodobé usiluje o to, aby
spoluprdce s investory byla transparentni. Vétsina rozvojovych
ploch ma zpracované regula¢ni plany nebo Gzemni studie, mésto
ma nastavena pravidla pro kontribuce a u velkych projektd jedna
s developery o vystavbé obcanské vybavenosti. ,Pfi vyvoji kaz-
dého projektu aktivné jedndme se zastupci samospravy a spo-
lecné hledame optimalni feseni jak projektu samotného, tak ve-
fejného prostoru. V pripadé kladenskych projektd mame Stésti,
7e mésto takto otevieny pfistup vita a je pfipraveno vést vécnou
debatu. M4 jasné a konzistentni predstavy a pozadavky, cozZ je
pro Uspésnou realizaci projektu velmi dulezité," fikd o spolupraci
s méstem Jan Sulc, vykonny feditel EBM Group.

Rozvoj Kladna se soustfedi predevsim na brownfieldy, a to
plati i pro plochy urc¢ené podle izemniho planu k vystavbé
bytd. S rostoucim zajmem investord dostavaji postupné zaned-
bané lokality novou funkci, prazdna mista se zaceluji a urbanis-
mus se svou kompaktnosti priblizuje predstavé moderniho pat-
nactiminutového mésta. ,Rezidencni vystavba je z velké ¢asti




Modernizace trati Kladno véetné nadrazni budovy Foto: Sprava zeleznic
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P———— Zelezni¢ni spojeni Prahy, Letisté Vaclava Havla a Kladna — etapizace projektu Foto: Sprava zeleznic
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] Urbanistické feSeni nové ctvrti Na Vysokém
Pohled na lokalitu byvalého dolu Frantisek Josef  Foto: CIO project Foto: CIO project a m4 architekti
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.Nasi vizi je vytvorit misto, kde nebudou lidé jen prespavat, ale skute¢né zit"

situovdna bud na prestavbovych plochach uvnitf mésta, kdy
dochazi ke zméné vyuziti, nebo intenzivnéjsimu vyuziti ploch,
nebo na brownfieldech. Na zelené louce je planovano nékolik
projekt(, jednd se ale o mista v intravildnu nebo v tésné navaz-
nosti na jednostranné zastavéné komunikace na okraji mésta.
Pro Kladno je vyuzivani brownfieldd de facto nutnosti, ktera
ale perfektné zapada do soucasné predstavy o udrzitelnosti
a fungujicim mésté kratkych vzddlenosti fika radni pro rozvoj
mésta Kladna Ondrej Rys.

MODERNI CTVRT NA MISTE HLUBINNEHO DOLU

Jednou z pramyslovych lokalit, kde je naplanovana vystavba
moderni obytné ctvrti, je aredl byvalého dolu FrantiSek Josef
o rozloze 170 000 m2 Projekt Na Vysokém pfipravovany spo-
le¢nosti CIO project ve spolupraci s m4 architekti a stavebni
spolecnosti Konsit zahrnuje vice nez 300 novych bytt, obcan-
skou vybavenost, komer¢ni plochy i kvalitni vefejny prostor.
,Nasi vizi je vytvorit misto, kde nebudou lidé jen prespdvat, ale
skutecné zit, jak tomu v Dubi dfive byvalo. Proto je dllezitou
soucasti projektu také kultivace okoli a doplnéni chybéjiciho
verfejného prostoru. Stejné jako poskytnuti zazemi pro obnove-
ni komunitniho Zivota," priblizuje koordinatorka projektu Jana
Vondrackova ze spolecnosti CIO project. Klicové je propojeni
kladenskych ctvrti Korea a Dubi a celkové znovuzapojeni lo-
kality do fungovani systému mésta Kladna. Uzemi se nachdzi
v bezprostfedni blizkosti Zelezni¢niho nadrazi Dubi — v nava-
zujicf ose nyni modernizované trati Praha — Kladno — Kladno
Ostrovec. ,Vzhledem k velkému mnozstvi rozvojovych ploch
v Dubi, které pfinesou nejen nové rezidenty, ale také vice nez
2 000 pracovnich mist, budouci protazeni trati do Dubi nenf
otdzkou jestli, ale spiSe kdy," doddva Jana Vondrackova.

Zamér projektu je zalozen na respektovani industridlniho
dédictvi a postindustridlni krajiny v misté byvalého dolu, ktery
vznikl v 60. letech 19. stoleti. Studie vypracovana ve spoluprdci
s m4 architekti nahrazuje plvodni industridlni funkci pramys-
lového aredlu kombinaci funkci rezidencni, komunitni, naucné
a rekreacni, tak aby mohla celd ¢tvrt dlouhodobé a udrzitelné
fungovat. Pocita se i se zachovanim plvodnich industridlnich
staveb, pro néz se planuje najit distojné vyuziti, aby nezdstaly
pouhymi kulisami”. V ramci hledanf cest, jak pramyslové dédic-
tvi zachovat, planuje investor spusténi online platformy, kterd
do debaty zapoji vefejnost, ostatni zicastnéné strany a pom-
7e oslovit pripadné koinvestory.

STROMOVKA KLADNO

V tésné blizkosti kladenského hlavniho nadrazi pfipravuje no-
vou rezidencni méstskou Ctvrt skupina EBM. Projekt nazvany
Stromovka Kladno zvelebuje zanedbanou ¢ast o vymére pres
50 000 m? plvodné vyuzivanou pro nadrazni sklady. Vystavba
bude zahdjena v roce 2024 a v péti etapach vznikne pres 620
bytd, matefskd Skola a centrum bydleni pro seniory. Nova ctvrt
nabidne dostupné a kvalitnim bydleni s veSkerou obcanskou
vybavenosti na dosah metropole. Skvélé spojeni s hlavnim
méstem zajisti nejen poloha v Kladné, ale zejména nové budo-
vana rychlodraha z Masarykova nadrazi. S kladenskym hlavnim
nadrazim, které pravé prochdzi zasadni rekonstrukci, bude ¢tvrt

(Jana Vondrackova, ClO project)

spojena podchodem. Inspiraci pro ndzev nové ctvrti se stal pfi-
lehly les, na néjz projekt plynule navazuje zeleni, parkem, dét-
skymi hfisti, prostorem pro grilovani, zakoutimi a dalsimi pfi-
rodnimi prvky rozmanité a citlivé feseného parteru a verejného
prostoru. Minimalni zatéz projektu na zivotni prostfedi predur-
Cuji vyborné tepelnéizolacni vlastnosti budov, fizena rekupe-
race, reten¢ni nadrze pro zavlazovani zelené, elektronabijecky
v garazich ¢&i cyklostezka prochazejici celou ¢tvrti. Dokoncenf je
planovano na rok 2028. ,Stromovku promyslime do nejmensich
detailli s vizi vytvorfit v Kladné moderni reziden¢ni ¢tvrt, ktera
nastavi latku nové vystavbé a stane se vykladnf skfini a za-
danou lokalitou bydleni v Kladn&" dopliuje Jan Sulc, vykonny
feditel spole¢nosti EBM Partner.

ENGERTH

Druhy neméné zajimavy rezidenc¢ni projekt skupiny EBM vzni-
kajici v Kladné je také umistén na brownfieldu. V mistech za-
niklého dolu Engerth, ktery zde fungoval do roku 1945 a své
jméno ziskal po tehdejSim generdlnim rediteli statnich drah
a konstruktéru lokomotiv Wilhelmu, svobodném panu z En-
gerthu. Samotny dul se stal inspiraci pro architekty, ktefi svym
navrhem odkazuji na historii a ducha mista a do prostoru vna-
Seji nékolik ptvodnich prvkd. Projekt s 82 bytovymi jednotka-
mi vznikne na 8 000 m? v méstské ¢asti Kladno Ostrovec. Jde
o klidnou ¢tvrt ohrani¢enou ze tfi stran lesy. Blizké vlakové na-
drazi se stane vychozi stanici rychlovlakd do Prahy. Dokoncenf
projektu je planovano v roce 2025.

PRUMYSLOVE MESTO ZiTRKA
Kladno zazilo prekotny rozvoj na pfelomu 19. a 20. stoleti, kdy
s rozvojem tézby uhli a hutnictvi doslo k rychlému pferodu ze-
médélského méstecka na dulezitou primyslovou oblast Cech.
Po krachu huti a utlumu tézby v 90. letech 20. stoleti nastal pro
mésto zasadni problém v podobé rozsahlych brownfieldovych
ploch, které dlouhou dobu lezely ladem. Nyni se postupné si-
tuace obraci.

Nejrozsahlejsi kladenské brownfieldy — byvala Vojtésska hut
a aredl Poldi, fakticky navazuji na centrum mésta a predstavuji
pro néj vizudlni, fyzickou i ekologickou zatéz. Vznik ohromnych
nevyuzitych préimyslovych ploch souvisf s dobfe znamou a vel-
mi problematickou privatizaci byvalych kladenskych hutf a na-
slednym ukoncenim jejich provozu. Snaha o koncepcnf trans-
formaci takto rozlehlého brownfieldu dlouhodobé nardzela na
kombinaci mnoha nepfiznivych faktorl, jako jsou ekologické
zatéze, roztristénost vlastnické struktury i chybéjici strategie
rozvoje Uzemi ze strany mésta. Situace se ale postupné meéni
ai v pfipadé nejvétsich kladenskych brownfield, které zabiraji
celkové 300 ha, se zacind blyskat na lepsi ¢asy. Pro Gzemi by-
valé Vojtésské huti o rozloze 113 ha s mnoha vlastniky pozemku
dalo mésto zpracovat regulacni plan upravujici mimo jiné nava-
zani transformacniho izemi na okolni ¢tvrti.

Velké priimyslové projekty jsou pak planovdny predevsim
v lokalité byvalé huti Poldi, kde po dlouhych letech doslo k od-
blokovdni pozemkd pro dalsi vystavbu. Podstatnou ¢dst této
lokality o ploSe zhruba 250 000 m? oznacovanou jako Aredl Pol-
di vlastni spole¢nost FER CONSULT, kterd postupné pfipravuje
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Uzemi pro vystavbu moderniho primyslového aredlu. Prove-
deny byly prizkumy ekologického zatizeni a znecisténé casti
majitel aredlu prabézné sanuje, stejné jako dochdzi k demoli-
cim nevyuzitelnych objektl ¢i rekonstrukcim nékterych staveb
slouzicich k dalsimu prondjmu. Mésto v tésné spoluprdci s maji-
telem lokality vypracovalo Gzemni studii a spoluprace pokracu-
je i na modernizaci inzenyrskych siti. Z problematického dzemi
se diky tomu postupné stava jedna z nejlukrativnéjsich lokalit
pro priimyslovy development v CR. Cilem je znovuozivit lokali-
tu a vybudovat moderni primyslovy aredl v nejvétsim stfedo-
Ceském mésté v misté s dlouholetou primyslovou tradici.

LOGPORT KLADNO POLDI

Ceska developerska spolecnost Logport jako prvni zahajuje
v oblasti byvalych huti Poldi Kladno vystavbu nové moderni
a multifunkéni budovy. Logport Kladno Poldi je pionyrskym
projektem v této ¢dsti a navazuje na ztracenou sldvu byvalé
Poldovky. V prvni fazi developer zrevitalizuje Gzemi 15 000 m?
kde vyroste 6 000 m? modernich a udrzitelnych prostor pro
lehkou vyrobu, distribuci a skladovanf, z ¢ehoz 1 000 m? budou
tvofit kanceldfe. Kanceldafe vzniknou kompletni rekonstrukci
stavajici budovy. Zacatek vystavby je planovan na duben 2023
a dokonceni na prosinec téhoz roku. ,Revitalizace byvalého
aredlu Poldi Kladno je strategicky a klicovy cil pro budoucnost
celého priimyslového developmentu v CR. Brownfieldy tohoto
typu jsou presné ta mista, kam primyslovy development pa-
tfi. V Logportu si velmi vazime toho, Ze jako prvni spoustime
revitalizaci jednoho z nejvétsich brownfieldd v CR vibec, a to
praveé kladenské Poldovky. Vérime, Ze se k nam pridaji i dalsi de-
velopeli a postupem ¢asu spole¢né vratime podobnym misttim
novy zivot. | v tomto projektu pldnujeme pouzit prvky naseho
Logport Ekosystému, a to zejména vyuziti alternativnich zdrojt
energie. Nebudou zde chybét soldrni panely, vyuZiti deStové

DN 02 /23

vody a taktéz vyuziti prebytecného tepla ze sousedni teplarny,’
uved| David Vais, feditel spolecnosti Logport Development.

PROJEKT PANATTONI BUSINESS PARK KLADNO
V aredlu byvalé huté Poldi, nejvétsim brownfieldu v Ceské re-
publice vibec, planuje stavét také spole¢nost Panattoni. Na
pozemcich investi¢ni skupiny RSJ vznikne moderni industridlni
aredl s potencidlem vysoké pridané hodnoty. Dekontaminace
Uzemi a proména v ekologicky Setrny prlimyslovy park pfinese
piileZitosti pro rozvoj spolecnosti a celkové ekonomické oZiveni
regionu s ndavaznosti na industridlni historii Kladna. Velkym pfi-
nosem projektu je nejen podpora zdravého Zivotniho prostredi,
ale v neposledni fadé také odstranéni velké ¢asti ekologické za-
téze, kterd Kladno trapijiz desitky let. Primyslovy park se bude
skladat ze dvou hal o celkovych rozmérech 55 500 a 33 000 m?
Obé haly budou cilit na hodnoceni Excellent v ramci ekologické
certifikace BREEAM New Construction.

Marie Burdova, Katefina Kubizidkova

Projekt Panattoni Business Park Kladno Foto: Panattoni




